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§1
OSWIADCZENIA STRON

1. Wynajmujacy oswiadcza, ze jest wtascicielem pomieszczen o tacznej powierzchni 494,80 m2
potozonych w budynku nr 24 w miejscowosci Kopytkowo na dziatce nr 62, dla ktdrej Sad
Rejonowy w Starogardzie Gdanskim prowadzi ksiege wieczystg KW Nr GD1A/00024858/0.
Rzuty przyziemia oraz wykaz pomieszczen stanowig odpowiednio Zatacznik nr 1 i Zatacznik
nr 2 do niniejszej umowy.

2. W pomieszczeniach, ktérych mowa w ust. 1 funkcjonowat dotychczas osrodek zdrowia.

3. Pomieszczenia, o ktérych mowa w ust. 1 znajdujg sie na parterze budynku. Na pietrze
znajdujg sie 3 mieszkania: o powierzchni uzytkowej 70,87 m? o powierzchni uzytkowej
45,64 m?% o powierzchni uzytkowej 43,36 m® oraz pomieszczenie biblioteki o powierzchni
uzytkowej 35,02 m% Cze$¢ wspdlng budynku stanowi klatka schodowa o powierzchni
18,82 m’.



4.

™~

Strony oswiadczajg, iz w dniu 19.06.2019 r. zostat sporzgdzony operat szacunkowy dotyczacy
okreslenia wartosci rynkowej przedmiotu umowy. Wartos¢ budynku zostata okreslona
na kwote 984.941,00 zt. Strony zapoznaty sie z operatem i nie wnoszg zadnych zastrzezen.
Najemca os$wiadcza, iz zna stan techniczny i prawny przedmiotu najmu i nie wnosi zadnych
zastrzezen.

§2
PRZEDMIOT UMOWY

Wynajmujgcy oddaje Najemcy w najem, a Najemca bierze do uzywania pomieszczenia
opisane w § 1 ust 1 wraz z instalacjami, urzgdzeniami i wyposazeniem (zwane dalej:
,Przedmiotem Najmu” lub ,Lokalem”), z przeznaczeniem na prowadzenie dziatalnosci-
udzielania $wiadczen medycznych w zakresie:

a) poradnia lekarza podstawowej opieki zdrowotnej (POZ),

b) poradnia stomatologiczna,

c) poradnia pediatryczna,

d) poradnia ginekologiczno- potoznicza,

e) gabinet zabiegowy,

f) gabinet szczepien,

g) poradnia pielegniarki Srodowiskowo- rodzinnej,

h) poradnia potoznej sSrodowiskowo- rodzinnej,

i) poradnia medycyny pracy,

j) pracownia fizjoterapii,

k) gabinet medycyny szkolnej,

I) poradnia rehabilitacyjna.

Najemca zobowigzany jest w trakcie catego okresu trwania umowy zapewnic¢ Swiadczenie
ustug medycznych w zakresie wskazanym w ust. 1 zgodnie z obowigzujgcym przepisami
i Z najwyzszg starannoscia.

Najemca moze po uzyskaniu uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujgcego postugiwac sie
podwykonawcami.

Najemca zobowigzany jest zapewni¢ dostep do Swiadczen z zakresu POZ od poniedziatku
do pigtku w godzinach od 8.00-18.00, nie mniej jednak niz to wynika z wifasciwych
kontraktéw na Swiadczenia finansowane ze s$rodkéw publicznych, ktérych strong jest
Najemca.

Najemca zobowigzany jest zapewnic¢ dostep do ustug medycznych, o ktérych mowa w ust. 1
lit b)-1) co najmniej 2 dni w tygodniu przez 4 godziny dziennie, nie mniej jednak niz to wynika
z wiasciwych kontraktow na $wiadczenia finansowane ze srodkéw publicznych, ktérych
strong jest Najemca.

Strony oswiadczajg, iz zmiana przeznaczenia Lokalu nie jest mozliwa.

Najemca zapewnia meble oraz niezbedny sprzet do swiadczenie ustug medycznych.
Wynajmujgcy ma prawo w okresie trwania umowy w kazdym czasie skontrolowaé Najemce
w zakresie prawidtowosci wykonywania postanowien niniejszej umowy.

§3
INNE POSTANOWIENIA DOTYCZACE PRZEDMIOTU UMOWY

1. Najemca jest obowigzany do uzyskania we wtasnym zakresie, na wiasny koszt i na wtasne
ryzyko wszelkich niezbednych, w tym wymaganych prawem, zezwolen, uzgodnien, opinii
i innych dokumentéw zwigzanych z dostosowaniem Lokalu do wymogdéw dziatalnosci
w zakresie ustug medycznych. Koszty uzyskania w/w zezwolen, uzgodnien, opinii i innych



dokumentdw obcigza tylko i wytgcznie Najemce. Najemca nie ma prawa zadania
jakiegokolwiek zwrotu kosztéw z tytutu powyzszego od Wynajmujgcego.

2. Najemca zobowigzany jest na wezwanie Wynajmujacego do przedfozenia uzyskanych
aktualnych dokumentéw, o ktérych mowa w ust. 1 oraz dokumentéw potwierdzajgcych
prowadzenie dziatalnosci zgodnie z umowg, w terminie 7 dni od daty wezwania pod
rygorem rozwigzania umowy ze skutkiem natychmiastowym.

3. Wszelkie koszty zwigzane z urzadzeniem i wystrojem Lokalu ponosi réwniez Najemca
we wiasnym zakresie i nie ma prawa zgdania ich zwrotu od Wynajmujgcego.

4. Wynajmujgcy ma prawo do dokonywania wizji Lokalu, w szczegdlnosci w celu kontroli
wiasciwej eksploatacji Lokalu, w tym w trybie niezapowiedzianym.

5. Najemca nie moze bez uprzedniej zgody Wynajmujgcego umieszczac szyldow, plakatow,
napiséw i innych oznaczen na budynku, w ktérym znajduje sie Lokal, ani w samym Lokalu.
Wynajmujgcy podejmie decyzje o wyrazeniu zgody Iub nie wyrazeniu zgody
na umieszczenie szyldow, plakatdw, napisdw i innych oznaczenn Najemcy po omdwieniu
powyzszego z Najemca.

84
CZYNSZ | OPLATY

Najemca zobowigzuje sie do zaptaty czynszu z tytutu najmu przedmiotu umowy w wysokosci:
.................................... (stownie.........c.cceeueuuenneenn.)  mMiesieczne, powiekszonego o aktualnie
obowigzujgca stawke podatku VAT.

Czynsz bedzie ptatny przez Najemce w miesiecznych ratach, na podstawie faktury VAT
wystawionej przez Wynajmujgcego i na rachunek bankowy wskazany na fakturze VAT
w terminie 14 dni od daty wystawienia faktury VAT.

Najemca upowaznia Wynajmujgcego do wystawiania faktur VAT bez podpisu odbiorcy.
Wszelkie inne optaty i podatki, w tym podatek od nieruchomosci réwniez obcigzajg Najemce.
W przypadku nieuiszczenia czynszu tudziez innych opfat Wynajmujagcy ma prawo
do naliczania odsetek ustawowych za kazdy dzien zwtoki.

W przypadku zalegania lub opdznienia w ptatnosciach wynikajgcych z niniejszej umowy,
Wynajmujgcy ma prawo zaliczyé dokonane przez Najemce wptaty w pierwszej kolejnosci
na odsetki z tytutu opdznienia, a dopiero w ostatniej kolejnosci na czynsz i optaty biezace.
Opfaty i podatki bedg obcigzaty Najemce do momentu przekazanie Lokalu na podstawie
protokotu zdawczo- odbiorczego.

Wynajmujgcy ma prawo co rocznie zwaloryzowaé czynsz, o ktérym mowa w ust. 3
o srednioroczny wskaznik cen towardw i ustug konsumpcyjnych, ogtoszony przez GUS za rok
ubiegly, za jednostronnym pisemnym powiadomieniem, na co Najemca wyraza zgode.
W takim wypadku nie jest wymagana pisemna zmiana umowy w formie aneksu do umowy.

§5
MEDIA

Wynajmujgcy zobowigzuje sie zapewnié¢ Najemcy:

1) Dostep do instalacji energii elektrycznej,

2) Dostarczanie zimnej wody,

3) Odprowadzanie Sciekow,

4) Mozliwos¢ gromadzenia odpadéw komunalnych w odpowiednich pojemnikach,

5) Dostep do instalacji telefoniczne;.
Naleznosci za ustugi okreslone w ust. 1 pkt 2 i 3 bedg ptacone bezposrednio Wynajmujgcemu
na podstawie faktur wystawionych przez Wynajmujacego i w terminach w nich wskazanych.



3. W zakresie ustug okreslonych w ust. 1 pkt 1, 4, 5 Najemca zobowigzany jest zawrze¢ umowy
z wtasciwymi dostawcami medidéw i terminowo dokonywaé ptatnosci z tytutu w/w umow
na ich rzecz bez posrednictwa Wynajmujacego.

4. Najemca bedzie ogrzewat na wiasny koszt Lokal oraz mieszkania znajdujace sie
w budynku nr 24 w Kopytkowie, wykorzystujagc w tym celu kottownie znajdujaca sie
w budynku. Celem unikniecia watpliwosci Strony oswiadczajg, ze kottownia rowniez wchodzi
w sktad Przedmiotu najmu. Najemca ma prawo obcigza¢ mieszkancéw mieszkan znajdujgcych
sie w budynku nr 24 w Kopytkowie kosztami ogrzewania wedtug zasad odrebnie ustalonych
z Wynajmujgcym.

§6
OBOWIAZKI STRON

1. Najemca zobowigzany jest do:

1) uzywania przedmiotu najmu zgodnie z jego wtasciwosciami i przeznaczeniem,

2) przestrzegania powszechnie obowigzujgcych przepiséw prawa, w tym ochrony
przeciwpozarowej, budowlanych, bhp,

3) utrzymywania przedmiotu najmu w stanie niepogorszonym z uwzglednieniem nastepstw
prawidtowej eksploatacji i ponoszenia wszelkich kosztéw zwigzanych z nalezyta
eksploatacjg przedmiotu najmu,

4) utrzymywania przedmiotu najmu i jego otoczenia w nalezytym stanie technicznym,
sanitarnym, estetycznym oraz do ochrony przedmiotu najmu przed dewastacjg
i zniszczeniem,

5) przeprowadzania w czasie trwania stosunku najmu na witasny koszt okresowego
odnawiania przedmiotu najmu, biezgcej konserwacji i napraw, w szczegdlnosci:

a) podtdg, posadzek, wyktadzin podtogowych, sSciennych oktadzin ceramicznych,
szklanych, tynkow i innych,

b) okien, drzwi, zamkow i zamknieg,

c) osprzetu, aparatury i zabezpieczen instalacji elektrycznej poczawszy od punktu
przytaczenia instalacji Lokalu do instalacji budynku lub ztacza kablowego,

d) drobnych napraw instalacji i urzadzen technicznych zapewniajgcych korzystanie
z ogrzewania Lokalu, doptywu i odptywu wody oraz drobnych napraw pofaczonych
ze zwyktym uzywaniem instalacji i urzadzen sanitarnych,

e) uzupetniania i oszklenia drzwi i okien,

f) przewoddw odptywowych urzadzen sanitarnych az do piondéw zbiorczych,
w tym niezwtoczne usuwanie ich niedroznosci,

g) urzadzen wentylacyjnych i klimatyzacyjnych,

h) innych elementéw wyposazenia Lokalu, urzadzen, sprzetu i pomieszczen
przynaleznych,

6) dokonywania okresowych przegladdw instalacji w Lokalu,

7) powiadomienia niezwtocznie Wynajmujgcego o jakiejkolwiek nieprawidtowosci, szkodzie,
awarii itp. zwigzanej z przedmiotem najmu,

8) odsniezania dachu budynku, w ktérym znajduje sie Lokal oraz ciggdw pieszych
prowadzacych do budynku.

2. Wynajmujacy zobowigzany jest do:

1) dotozenia wszelkiej starannosci w celu zapewnienia sprawnego dziatania urzadzen
technicznych i instalacji w budynku, za ktére odpowiada,

2) wykonania napraw, ktdre nie obcigzajg Najemcy,



3) zapewnienia odprowadzania sciekéw,

4) udostepnienia pracownikom i klientom Najemcy parkingu przy budynku nr 24
w Kopytkowie, przy czym utrzymanie parkingu w nalezytym stanie, w tym ods$niezanie
w okresie zimowym lezy po stronie Najemcy.

3. Najemca bez zgody Wynajmujgcego wyrazonej na pisSmie nie moze dokonywad istotnych zmian ani
ulepszen Lokalu z zastrzezeniem § 8. Jezeli Najemca zmienit lub ulepszyt Lokal bez wymaganej zgody,
Wynajmujgcy moze wedtug swojego wyboru albo zatrzymad ulepszenia albo zgdac przywrdcenia
przez Najemce badz na koszt Najemcy Lokalu do stanu poprzedniego. W przypadku zatrzymania
ulepszen lub zmian Najemcy nie przystuguje zwrot poniesionych naktadéw.

4. Wynajmujacy nie jest zobowigzany do zwrotu Najemcy poniesionych przez niego naktaddw,
majacych na celu przystosowanie Lokalu do jego indywidualnych potrzeb.

5. Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za szkody powstate w wyniku awarii instalacji wodno-
kanalizacyjnej, ogrzewania, elektrycznej i innych z przyczyn niezaleznych od niego,
w tym w szczegdlnosci powstatych w wyniku niewfasciwie dokonywanej biezgcej konserwacji
i napraw.

6. Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za utrate lub uszkodzenie rzeczy znajdujacych sie
w Lokalu, zaistniatych z przyczyn od niego niezaleznych. Zabezpieczenie Lokalu i ewentualne
ubezpieczenie majgtku znajdujgcego sie w Lokalu od wszelkich ewentualnych szkdéd spoczywa
wytgcznie na Najemcy i jego obcigzajg wszystkie koszty z tym zwigzane.

7. Najemca bez uzyskania uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujgcego nie moze niezaleznie od tytutu
lub formy oddawaé przedmiotu najmu w podnajem, poddzierzawe lub do bezptatnego uzywania
innym podmiotom.

&7
NAPRAWY, KONSERWACIJA, REMONTY

1. Na kazde planowane prace naprawcze i konserwacyjne oraz remontowe w Lokalu konieczne
jest ztozenie przez Najemce stosownego projektu celem otrzymania zgody Wynajmujgcego.

2. Przed przystgpieniem do planowanego remontu, wykraczajgcego poza naprawy
i konserwacje, o ktérych mowa w § 6 ust 1 pkt 5, wymagane jest ztozenie przez Najemce
Wynajmujgcemu szczegdtowego zakresu robot oraz wszelkiej innej niezbednej dokumentacji,
w zaleznosci od zakresu roboét, chyba ze remont lub naprawa ma charakter nagty, wynikajgcy
z koniecznos$ci usuniecia skutkéw awarii- w tym przypadku wymagane jest jedynie
niezwtoczne zgtoszenie przez Najemce przystgpienia do usuniecia awarii i zakonczenie prac.

3. Z zastrzezeniem postanowien § 8 przed przystgpieniem do remontu w przypadku ingerencji
w czesci wspdlne (m.in. Sciany konstrukcyjne, elewacja, instalacje) Najemca jest zobowigzany
uzyskac uprzedniag pisemng zgode Wynajmujacego.

4. Najemca nie moze dokonywac¢ w Lokalu zadnych zmian rozktadu pomieszczen, rozbidrek,
przebi¢ $cian i sklepien oraz podtég bez uprzedniej, pisemnej zgody Wynajmujacego
z zastrzezeniem postanowien § 8.

5. Prace moga by¢ wykonywane tylko przez osoby posiadajace odpowiednie doswiadczenie
i/lub uprawnienia potrzebne do wykonywania danych prac i/lub pod kierownictwem takich
0sé6b.

6. Wszelkie naktady Najemcy poczynione w czasie trwania umowy na instalacje licznikow,
remonty i konserwacje Lokalu oraz jego wyposazenie nie mogg stanowic podstawy do zgdana
obnizenia czynszu, a w razie rozwigzania lub wygasniecia umowy nie mogg stanowic
podstawy do wysuwania jakichkolwiek roszczen wobec Wynajmujgcego.



9.

Elementy wykonczeniowe, ulepszajgce lub instalacyjne wykonane przez Najemce w Lokalu,
ktore sg trwale z nim zwigzane, stanowig czes$¢ sktadowg Lokalu i Najemca nie bedzie
dochodzit od Wynajmujgcego zadnych roszczen z tego tytutu.

Najemca powinien uzyska¢ wszelkie zezwolenia i inne stosowne dokumenty niezbedne
do realizacji robdt, wszystkie ewentualne wymagane atesty i Swiadectwa zgodnosci.
Kopie w/w dokumentédw Najemca dostarczy Wynajmujgcemu wraz  z informacjg
o0 zakonczeniu prac.

W przypadku koniecznosci dokonania w Lokalu napraw obcigzajacych Wynajmujacego
Najemca obowigzany jest ten fakt niezwtocznie zgtosi¢ Wynajmujacemu i umozliwi¢ mu
swobodny dostep do Lokalu. Wynajmujgcy poinformuje Najemce o terminie rozpoczecia prac
na 5 dni naprzdd. Nie dotyczy to sytuacji nagtych, wymagajacych dokonania natychmiastowej
naprawy- woéwczas Najemca jest zobowigzany umozliwi¢ dokonanie naprawy w najszybszym
mozliwym terminie.

10. Wynajmujgcy ma prawo instalowaé, konserwowaé, uzytkowa¢, naprawiac i wymieniac rury,

instalacje, kable, przewody, ktére dochodzg do innych czesci budynku i ktére przechodza
przez Lokal, przy czym Wynajmujacy ma obowigzek uczyni¢ to w sposdb jak najmniej
uciazliwy dla Najemcy.

§8
PRACE DOTYCZACE DZIALKI | BUDYNKU

1. Strony zgodnie o$wiadczajg, ze na ternie dziatki nr 62 w Kopytkowie oraz w budynku,
w ktérym znajduje sie Lokal, konieczne bedzie wykonanie prac okreslonych w ust. 2.
W zwigzku z dtugoscig okresu na jaki zostaje zawarta niniejsza umowa Strony ustalajg,
ze wykonanie tych prac bedzie lezato po stronie Najemcy, ktéry zobowigzuje sie wykonac
prace zgodnie z postanowieniami ust. 2.
2. Prace konieczne do wykonania na terenie dziatki nr 62 oraz w budynku nr 24
w Kopytkowie:
1) Utwardzenie terenu dziatki z kostki brukowej betonowej (parking) z wykonaniem matej
architektury zieleni oraz czesciowego ogrodzenia:
a) utwardzenie terenu: rozpoczecie robdt 01.06.2020, zakoriczenie robdt 30.09.2023;
b) ogrodzenie: rozpoczecie robot 01.04.2023, zakonczenie robdt 31.08.2024;
c) mata architektura zieleni: rozpoczecie robdét 30.09.2024, zakornczenie robodt
30.09.2026.
2) Wymiana kotta grzewczego wraz z instalacjg C.0. wewnetrzna:
a) instalacja C.0. wewnetrzna: rozpoczecie robdt 01.06.2024, zakoriczenie robodt
30.09.2026;
b) wymiana kotta: rozpoczecie rob6t 01.07.2026, zakonczenie robdt 31.10.2026.
3) Wymiana instalacji elektrycznej zasilajgcej wraz z wymiang oswietlenia tradycyjnego
na oswietlenie LED w pomieszczeniach sktadajacych sie na przedmiot najmu:
a) instalacja elektryczna zasilajgca wewnetrzna gabinety: rozpoczecia robét 01.02.2025,
zakonczenie robot 31.03.2026;
b) instalacja elektryczna zasilajgca wewnetrzna  pomieszczenia  pomochicze:
rozpoczecie robét 01.02.2026, zakoriczenie robét 31.03.2028;
c) oswietlenie LED gabinety: rozpoczecie robdét 01.04.2026, zakoriczenie robdt
30.04.2027;
d) oswietlenie LED pomieszczenia pomocnicze: rozpoczecie robot 01.04.2028,
zakoniczenie robot 30.04.2029.
a) Roboty remontowe wykonczeniowe malarskie w pomieszczeniach sktadajgcych sie
na przedmiot najmu roboty malarskie- gabinety: rozpoczecie robot 01.04.2026,
zakonczenie robot 30.11.2026;



b) roboty malarskie pomieszczenia pomocnicze: rozpoczecie robdét 01.04.2029,
zakonczenie robdt 30.11.2029.

Przystosowanie budynku dla oséb niepetnosprawnych tj.: wymiana drzwi zewnetrznych

wejsciowych gtéwnych: rozpoczecie robét 01.07.2020, zakonczenie robot: 31.08.2020.

Wymiana posadzek na wyktadziny antyposlizgowe tarkett w pomieszczeniach

sktadajacych sie na przedmiot najmu.

a) roboty posadzkarskie gabinety: rozpoczecie robdt 01.06.2026, zakonczenie robot
30.09.2028;

b) roboty posadzkarskie pomieszczenia pomocnicze: rozpoczecie robot 01.04.2027,
zakonczenie robdt 30.09.2029.

Malowanie elewacji budynku wraz z remontem komindw ponad dachem: rozpoczecie

robot 01.06.2029, zakoriczenie robdt 30.09.2029.

Wymiana rynien i rur spustowych wraz z obrébkami blacharskimi: rozpoczecie robdt

01.06.2030, zakonczenie robot 30.09.2030.

Zakup materiatéw do wykonania prac lezy po stronie Najemcy. Materiaty muszg spetniac

wymogi polskich norm i by¢ uprzednio uzgodnione z Wynajmujgcym.

Wszystkie prace, o ktérych mowa w ust. 2 zostang wykonane zgodnie z obowigzujgcymi

przepisami oraz przez osoby/podmioty posiadajgce doswiadczenie i gwarantujgce

wykonanie prac z najwyzszg starannoscia.

Odbidr prac, o ktérych mowa w ust. 2 nastgpi na podstawie protokotéw- zdawczo

odbiorczych podpisanych przez Strony, przy czym za dziert wykonania danych prac uwaza

sie podpisanie przez Strony protokotu bezusterkowego dotyczacego tych prac.

Najemca udziela 5- letniej gwarancji na wykonane prace, o ktéorych mowa w ust. 2,

ktorej okres obowigzywania w odniesieniu do danych prac zaczyna biec od dnia

podpisania przez Strony bezusterkowego protokotu odbioru tych prac.

Najemca udziela gwarancji na materiaty na czas réwny okresowi gwarancji producenta,

przy czym okres gwarancji na materiaty uzyte przy wykonaniu danych prac zaczyna biec

od dnia podpisania przez Strony bezusterkowego protokotu odbioru tych prac.

§9
UBEZPIECZENIE

Najemca zobowigzany jest do:

a)

b)

posiadania umowy ubezpieczenia OC przez caly okres trwania niniejszej umowy,
przy czym suma ubezpieczenie bedzie nie mniejsza niz 200.000,00 zt.

ubezpieczenia na wtasny koszt rzeczy ruchomych znajdujacych sie w przedmiocie najmu
i do utrzymywania ochrony ubezpieczeniowej przez caty czas trwania niniejszej umowy
najmu.

Wynajmujgcy zobowigzany jest do ubezpieczenia budynku nr 24 w Kopytkowie, w ktérym
znajduje sie Lokal od ognia i innych zdarzen losowych.

§10
CZAS TRWANIA UMOWY

Niniejsza umowa zostaje zawarta na czas okreslony 20 lat tj. do dnia .......cccecoeeeeeeeercrierennnne.

1.

§11
ROZWIAZANIE UMOWY

Wynajmujgcy ma prawo rozwigzania niniejszej umowy ze skutkiem natychmiastowym
w sytuacji kiedy Najemca:



1)

2)

3)
4)
5)
6)

7)

zalega z zaptatg czynszu przez 2 petne okresy ptatnosci i nie ureguluje zalegtosci
po uprzednim pisemnym wyznaczeniu mu jednomiesiecznego terminu do zaptaty przez
Wynajmujacego,

nie wywigzuje sie z obowigzku utrzymywania przedmiotu najmu w stanie
niepogorszonym z uwzglednieniem prawidtowej eksploatacji, po uprzednim wezwaniu
przez Wynajmujgcego do przywrdcenia stanu pozgdanego w odpowiednim terminie,
podnajmie, poddzierzawi lub odda przedmiot umowy lub jego cze$¢ do bezptatnego
korzystania bez zgody Wynajmujacego,

dokona cesji praw i obowigzkdw z niniejszej umowy bez zgody Wynajmujacego,

nie zapewni ciggtosci udzielania swiadczen, o ktérych mowa w § 2 ust. 1,

przeprowadzi prace naprawcze, remontowe, konserwacyjne bez zgody Wynajmujgcego
zgodniez § 7,

w inny sposdb razgco narusza postanowienia niniejszej umowy, w tym nie bedzie
wywigzywac sie nalezycie i terminowo z obowigzkéw wskazanych w § 8.

2. Umowa moze zostac rozwigzana w kazdym czasie na mocy porozumienia Stron.

§12
KARY UMOWNE | INNE ZOBOWIAZANIA

1. Wynajmujgcy moze naliczyé Najemcy kare umowng w nastepujgcych przypadkach i kwotach:

a)
b)

c)

d)

f)

g)

Rozwigzania umowy w trybie § 11 niniejszej umowy w kwocie 30.000,00 zt
Niezapewnienia udzielania swiadczern w sposéb zgodny z § 2 umowy w kwocie 30.000,00
zt

w przypadku dokonania istotnych zmian przedmiotu najmu bez zgody Wynajmujacego
w kwocie 30.000,00 zt

nieutrzymywania porzadku w Lokalu i jego obrebie tudziez dopuszczenie do zniszczenia,
uszkodzenia badZ dewastacji Lokalu po uprzednim wezwaniu Najemcy przez
Wynajmujgcego do usuniecia konsekwencji powyzszego w terminie minimum 7 dni
w kwocie 20.000,00 zt,

dokonania cesji praw i obowigzkdw z niniejszej umowy bez zgody Wynajmujacego badz
oddania Lokalu lub jego czesci w podnajem poddzierzawe lub do bezptatnego korzystania
bez zgody Wynajmujgcego w kwocie 20.000,00 zt,

nieutrzymywania ubezpieczenia w zakresie o jakim mowa w § 9 ust. 1 przez caty okres
trwania umowy w kwocie 10.000,00 zt

niewykonania prac, o ktérych mowa w § 8 w kwocie 200,00 zt za kazdy dzien zwtoki.

2. Wynajmujacy ma prawo dochodzi¢ odszkodowania uzupetniajgcego do wysokosci
rzeczywiscie poniesionej szkody.

§13
ZWROT PRZEDMIOTU NAJMU

1. Zwrot przedmiotu najmu po rozwigzaniu lub wygasnieciu umowy nastgpi w stanie niepogorszonym
( przy czym Najemca nie ponosi odpowiedzialnosci za zuzycie Lokalu bedace nastepstwem jego

prawidtowego uzywania), na podstawie protokotu zdawczo- odbiorczego. Stan techniczny Lokalu
zostanie okreslony w protokole zdawczo- odbiorczym

2. Najemca zobowigzuje sie przekaza¢ Lokal protokotem zdawczo- odbiorczym do dnia wygasniecia
lub rozwigzania umowy najmu, a w wypadku rozwigzania umowy najmu w trybie natychmiastowym,

w terminie 14 dni od dnia ustania stosunku najmu.



3. W przypadku opuszczenia przez Najemce Lokalu bez protokolarnego przekazania Lokalu
lub niestawienia sie na przekazanie Lokalu zgodnie z ust. 1 i 2, Wynajmujagcy ma prawo
do jednostronnego przejecia Lokalu na podstawie jednostronnie podpisanego protokotu zdawczo-
odbiorczego po uprzednim zawiadomieniu Najemcy na pisSmie o wyznaczonym terminie przejecia.

4. W przypadku niestawienia sie Wynajmujgcego na przekazanie Lokalu w terminie uzgodnionym
przez Strony bez uprzedniego poinformowania Najemcy o powyiszym, Najemca ma prawo
do jednostronnego zdania Lokalu na podstawie jednostronnie podpisanego protokotu zdawczo-
odbiorczego.

5. Najemca zrzeka sie wszelkich roszczern o zwrot naktaddw i ulepszen dokonanych w przedmiocie
umowy, w tym z tytutu i w zwigzku z pracami, o ktérych mowa w § 8.

6. W przypadku gdy Najemca nie przekaze Wynajmujgcemu Lokalu w terminie, o ktérym mowa
w ust. 2, Wynajmujacemu przystuguje wynagrodzenie za bezumowne korzystanie z Lokalu
w wysokosci 200% dotychczasowego czynszu miesiecznego brutto, przy czym wynagrodzenie
za bezumowne korzystanie bedzie sie naleze¢ za kazdy rozpoczety miesigc, rowniez w przypadku
wydania Lokalu w trakcie danego miesigca.

§14
CESJA PRAW | OBOWIAZKOW

1. Najemca nie moze bez uzyskania pisemnej zgody Wynajmujgcego dokonaé cesji praw
i obowigzkéw wynikajgcych z niniejszej umowy.

2. W przypadku jesli Wynajmujacy wyrazi zgode na cesje praw i obowigzkdw z niniejszej
umowy, za zobowigzania finansowe powstate do dnia cesji odpowiadajg solidarnie
dotychczasowy najemca i nowy najemca.

§15
POSTANOWIENIA KONCOWE

1. W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowg zastosowanie majg przepisy Kodeksu
Cywilnego.

2. Adresami do korespondencji Stron sg adresy wskazane w komparycji niniejszej umowy.
W przypadku zmiany adresu do korespondencji Strona, ktérej adres sie zmienit jest zobowigzana
do poinformowania o tym drugiej Strony niezwtocznie, nie pdzniej niz w terminie 2 dni.
W przypadku zaniechania powyzszego korespondencja wystana na poprzedni aktualny adres
bedzie uwazana za skutecznie doreczona.

3. Pismo wystane drugiej Stronie na adres do korespondencji w przypadku jego dwukrotnego
awizowania, bedzie uwazane za skutecznie doreczone.

4. Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagajg formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

5. Sadem wifasciwym dla rozstrzygania ewentualnych sporéw mogacych wynikng¢ na tle
wykonywania niniejszej umowy jest sad wiasciwy dla Wynajmujgcego.

6. Umowa zostata sporzgdzona w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach- dwa egzemplarze
dla Wynajmujacego, jeden dla Najemcy.

Najemca Wynajmujacy

Zatgczniki:
1. Rzuty przyziemia
2. Wykaz pomieszczen



Zatgcznik nr 1 — rzuty przyziemia:
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Zatgcznik nr 2 — wykaz pomieszczen:

1. Wykaz pomieszczen na parterze budynku Osrodka Zdrowia w Kopytkowie — czes¢ gabinetowa

Nr Nazwa pomieszczenia Powierzchnia m?
1.01 | Gabinet zabiegowy 16,71
1.02 | Gabinet lekarski 12,53
1.03 | Kottowania 19,33
1.04 | Gabinet lekarski 12,53
1.05 | wWC 2,44
1.06 | Pomieszczenia socjalne 7,77
1.07 | Ksiegowosc 9,22
1.08 |Korytarz 18,65
1.09 | Gabinet szczepien 14,20
1.10 | Gabinet ginekologii 22,71
1.11 |WC 3,25
1.12 |WC 3,27
1.14 |Korytarz 9,17
1.15 | Rejestracja 6,42
1.16 |Pomieszczenia gospodarcze 3,71
1.17 |WC 3,55
1.18 | Archiwum 3,60
1.19 |Korytarz 4,52
1.20 | Poczekalnia 21,48
1.21 | Gabinet stomatologiczny 16,66

Razem powierzchnia 211,72
2. Wykaz pomieszczen na parterze budynku Osrodka Zdrowia w Kopytkowie — czes¢ rehabilitacyjna
Nr Nazwa pomieszczenia Powierzchnia m?
1 Szatnia 5,17
2 Poczekalnia 14,87
3 wcC 3,75
4 Gabinet fizjoterapii 16,17
5 Gabinet kinezyterapii 17,25
6 Gabinet fizjoterapii 26,88
7 Gabinet lekarski 14,94
8 Pom. sprzataczki 2,25
9 wWC 4,88

10 Archiwum 7,95

11 Recepcja 4,70

12 | WCdla niepetnosprawnych 4,73

13 Pom. do masazu recznego 13,77

14 | Gabinet kinezyterapii 33,69
15 Gabinet hydroterapii 39,06
16 Szatnia meska 13,10
17 Szatnia damska 15,78
18 Komunikacja 37,94
19 tacznik 6,20
Razem powierzchnia 283,08




